SEMINF

Secretaria Municipal PREFEITURA DE
de Infraestrutura PARINTINS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INFORMAGCOES BASICAS:

Processo:

Modalidade de Licitacdo: Pregdo Eletrénico, na forma do Sistema de Registro de Precos
(SRP), conforme art. 82 da Lei n® 14.133/2021.

Objeto: Eventual Contratacdo de Empresa especializada para atender as demandas de
manutencdo preventiva e corretiva dos prédios e espacos publicos na ZONA URBANA E
ZONA RURAL - 2026, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Infraestrutura

1.  DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. A presente contratacdo tem por objetivo atender a necessidade da Administragcdo
Publica Municipal quanto a eventual contratagdo de empresa para servi¢cos de manutencdo
preventiva e corretiva dos prédios publicos, de natureza preventiva e corretiva, nas unidades
publicas localizadas na ZONA URBANA E ZONA RURAL do Municipio de Parintins/AM,
visando preservar, recuperar e assegurar o pleno funcionamento das estruturas fisicas
utilizadas para a prestacdo de servicos publicos.

1.2. A demanda justifica-se pela essencialidade da manutencdo continua dos prédios
publicos, garantindo condicGes adequadas de uso, seguranca, higiene, acessibilidade e
conforto para servidores e usuarios. Com isso, assegura-se a eficiéncia dos servigos oferecidos
a populacdo, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e
interesse publico, conforme a Lei n® 14.133/2021.

1.3. A Administracdo ndo dispde de equipe técnica suficiente e qualificada para
execucdo direta dos servigos de manutencédo predial, ndo sendo atividade tipica da estrutura
funcional da Administracdo Direta. Por esse motivo, a terceirizacdo parcial ou total dos
servicos configura-se como a alternativa mais viavel, permitindo agilidade, qualidade e
reducdo de custos operacionais.

1.4. A contratacdo permitird a execucdo de reparos diversos, incluindo pequenos
servicos de alvenaria, pintura, esquadrias, instalagbes elétricas e hidrossanitarias,
revestimentos, forros, coberturas e outros, conforme a necessidade de cada unidade,
contribuindo para a conservacdo do patriménio publico e continuidade dos servigos

essenciais.
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2. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO.

2.1. Para execugdo dos servigos de manutencdo preventiva e corretiva no Municipio de
Parintins/AM, a empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos técnicos,
administrativos € operacionais:

2.2. Requisitos técnicos

2.2.1. Execuc¢ao dos Servicos:

a) Execuc¢do de manutencao predial conforme demanda, abrangendo reparos civis,
pinturas, hidraulicas, substitui¢do e forros e revestimentos, servicos em esquadrias, entre
outros;

b) Utiliza¢do de materiais e técnicas que atendam as normas da ABNT e demais
regulamentos aplicéveis;

c) A empresa devera garantir a execucdo por profissionais habilitados, com
responsabilidade técnica registrada no CREA.

2.2.2. Infraestrutura Operacional Minima Exigida:

a) A empresa vencedora do certame devera comprovar, como condi¢ao prévia
para a assinatura do contrato ou no prazo maximo de 15 (quinze) dias apos a
convocacio, a disponibilidade de escritorio ou base de apoio operacional instalada e em
funcionamento no municipio de Parintins/AM;

b) Disponibilizacdo e manutencdo de veiculo exclusivo em Parintins/AM para
suporte e deslocamento imediato das equipes de manutengao;

¢) Manutengdo de depdsito/almoxarifado local com estoque minimo de insumos e
materiais basicos de manuteng¢do, visando garantir pronto atendimento as demandas ordinarias
e emergenciais nas zonas urbana e rural.

2.2.3. Documentac¢ao Técnica:

a) Relatorios mensais de servigos executados, contendo registros fotograficos e
detalhamento das ordens de servigo;

b) Emissao de ART para os servigos, quando exigido.

2.3. Requisitos administrativos

2.3.1. Experiéncia e Qualificacdes:

a) A empresa contratada deve ter experiéncia comprovada na execucao de
servicos de manutencdo, com referéncias de projetos semelhantes realizados.
b) A empresa deve possuir todas as licencas e certificagdes necessérias, incluindo

0 registro ativo no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia), em nome da
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empresa e do profissional responsavel técnico pelo contrato.

c) A Licitante devera comprovar (através de Atestado de Capacidade Técnica,
fornecido por pessoa juridica de direito pablico ou privado, devidamente registrado no CREA
e acompanhadas pelas respectivas Certiddes de Acervo Técnico - CAT), sua Capacidade.

2.3.2. Garantias e Manutencao:

a) Oferecer garantia para a instalagdo e os equipamentos fornecidos, com
cobertura minima para falhas e defeitos.
b) Disponibilizar um plano de manutencdo preventiva e corretiva, com opcoes de

suporte técnico pos-instalagéo.

2.3.3. Sequranca e Compliance:

a) Cumprir todas as normas de seguranca durante a execucao do projeto e garantir
a conformidade com regulamentacgdes locais e nacionais.
b) Implementar medidas para minimizar impactos ambientais e garantir a

seguranca dos trabalhadores e das instalagdes.

2.3.4. Prazo de Execucdo:

a) Estabelecer um cronograma detalhado para a execucdo dos servicos.

b) Cumprir o prazo estabelecido no contrato, com penalidades previstas para
atrasos néo justificados.

2.4. Requisitos legais

2.4.1. Aderéncia integral a Lei n°® 14.133/2021, bem como as demais normas
aplicaveis ao processo licitatorio e a contratacdo publica.

2.4.2. Comprovacdo da regularidade fiscal, trabalhista e previdencidria das
empresas prestadoras dos servicos, conforme exigido em lei.

2.4.3. Observancia as disposicOes relativas ao tratamento diferenciado e
favorecido as microempresas e empresas de pequeno porte (ME e EPP), nos termos do art. 4°
da Lei n°® 14.133/2021.

2.5. Requisitos financeiros
2.5.1. Proposta Comercial:
a) A(s) proposta(s) de preco(s) deverd(ao) contemplar os seguintes documentos:
- Carta proposta, com os dados da empresa, descrigao do objeto da licitagdo, o
valor total de sua proposta em numeral e por extenso, contendo ainda prazo de validade, local

e data, bem como a assinatura do respectivo representante legal,
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- Planilha orcamentaria, agrupada por etapas de servicos, contendo n°® do item,
descri¢ao do servigo, quantidade (obrigatoriamente igual a planilha da Administragdo), preco
unitario, prego total, conforme Planilha Or¢amentaria da Administragdo (ANEXO);

- Composicao de custos unitarios e composicoes auxiliares de todos os servigos
presentes na planilha orgamentaria, em conformidade com a COMPOSICAO DE CUSTOS
UNITARIOS E COMPOSICOES AUXILIARES apresentados neste processo licitatorio,
demonstrando todo o consumo ¢ indices de produtividades dos insumos envolvidos em cada
atividade a ser executada. Como complemento, as composi¢coes onde 0s servicos sao
estritamente especificos, gerados através das pesquisas de mercado ou definicdo através da
variagdo de fornecedor(es) (sem deixar de se cumprir fielmente o projeto e, em observancia ao
principio da economicidade e competitividade), o detalhamento da composi¢ao foi definida
com os insumos € mao de obra base, com o maior grau possivel de detalhamento, conforme
descrito no MATERIAL COMPLEMENTAR ORCAMENTARIO.

- Composicao de BDI, detalhando todos os seus componentes, inclusive em
forma percentual, conforme modelos do ANEXO — TAXA DE BDI REFERENCIAL DA
ADMINISTRACAO ¢ TAXA DE BDI ESPECIFICO DA ADMINISTRACAO. Ressalta-se
que as aliquotas de tributos cotadas pelo licitante ndo podem ser superiores aos limites
estabelecidos na legislagao tributéria a qual a empresa € optante;

b) Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serao
de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracdo, sob alegacdo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

¢) O Pregdo Eletronico sera realizado em lotes, sendo apurado o valor da proposta
por meio das Planilha Orgcamentaria, que devera ser disponibilizada em formato .docx ou
xlsx, devendo o licitante oferecer proposta na forma indicada.

d) Todos os dados informados pelo licitante em sua planilha deverdo refletir com
fidelidade os custos especificados e a margem de lucro pretendida.

e) Sera (20) desclassificada(s) a(s) proposta(s) apods a fase de lances:

- Propostas que ultrapassarem os pregos unitarios e o valor global estimados no
presente anexo do Termo de referéncia;

- Propostas que ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada;

- Serdo desclassificadas propostas cujos valores globais forem inferiores a

75% (setenta e cinco por cento) do valor orcado pela Administracio (desconto superior a
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25%), nos termos do Art. 59, § 4° da Lei n° 14.133/2021, caracterizando hipotese de

inexequibilidade manifesta;

- Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas neste Termo;

- Formulada por licitantes participantes de cartel, conluio ou qualquer acordo
oclusivo voltado a fraudar ou frustrar o carater competitivo do presente certame licitatorio;

- Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital; e

- Contiverem vicios insanaveis.

f) Estardo disponiveis na comissdo de licitagdo os arquivos digitais contendo o
conjunto de planilhas, bem como especificagdes técnicas para o objeto desta licitagdo.

g) Sera exigida a garantia adicional do licitante vencedor cuja proposta for
inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor estimado pela Administraciao Publica,
como condicio prévia para a assinatura do contrato, nos exatos termos do art. 96, § 2°
da Lei n° 14.133/2021.

h) As propostas ndo poderdo impor condi¢des e deverdo limitar-se ao objeto desta
licitagdo, sendo desconsideradas quaisquer alternativas de preco ou quaisquer outras
condigdes nao previstas no Edital e nos seus anexos.

1) O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 90 (noventa) dias, a contar
da data de sua apresentagdo, prorrogavel, a pedido da Administragao.

J) Nao sera admitida a modificagdo da proposta pelo licitante que aceitar prorrogar
a sua validade.

2.6. Sustentabilidade

2.6.1. A execucao dos servicos de manutengdo preventiva e corretiva nos prédios
publicos devera observar praticas sustentaveis, em conformidade com as diretrizes da Politica
Nacional do Meio Ambiente (Lei n® 6.938/1981), da Politica Nacional de Residuos Solidos
(Lei n® 12.305/2010), bem como com os principios da Lei n°® 14.133/2021, especialmente
aqueles previstos no art. 5°, inciso XII (sustentabilidade ambiental) e art. 45.

2.6.2. Os servicos executados deverdo ser planejados de modo a minimizar
impactos ambientais, priorizando o uso eficiente de materiais, a racionalizacdo dos recursos
naturais (como agua, energia e madeira) e a correta destinagdo dos residuos gerados durante
as atividades de manutencao.

2.6.3. A empresa contratada para a execucdo dos servigos de manutencao devera
observar os seguintes critérios de sustentabilidade, que serdo exigidos durante a vigéncia

contratual;
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a) Gestao de Residuos:

— Os residuos so6lidos provenientes das atividades de manutencdo predial deverdao
ser devidamente segregados e destinados conforme as normas ambientais vigentes, com
prioridade para o reaproveitamento e a reciclagem, especialmente entulho, embalagens e
componentes substituidos;

— Quando aplicavel, a contratada devera apresentar um Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construgao Civil (PGRCC), conforme a Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

b) Eficiéncia Energética e Hidrica:

— Na substitui¢do de equipamentos e componentes prediais, devera ser priorizada
a utilizagdo de solugdes com maior eficiéncia energética e menor consumo de agua, como
lampadas LED, torneiras com arejadores e valvulas sanitarias com duplo acionamento;

— A empresa deverd identificar e propor melhorias voltadas a economia de agua e
energia, inclusive orientando os usudrios quanto ao uso consciente e sustentavel dos recursos.

¢) Reduc¢ao de Emissoes e Ruidos:

— Durante a execucdo dos servicos, deverdo ser adotadas medidas para mitigar a
emissdo de poeira, gases ou ruidos, respeitando os limites estabelecidos pela legislagcdo
ambiental e pelas normas técnicas da ABNT aplicaveis.

d) Responsabilidade Socioambiental:

— A contratada devera promover a capacitagdo continua de sua equipe quanto as
boas praticas ambientais e de seguranga no trabalho, incentivando o uso racional dos recursos
e a reducdo de desperdicios;

— Sempre que possivel, devera ser priorizada a contratacdo de mao de obra local,
fortalecendo a economia e os lagos sociais da comunidade atendida.

2.6.4. O descumprimento dos critérios de sustentabilidade poderd resultar na
aplicacdo de san¢des administrativas, conforme previsto em contrato e na legislagdo vigente.
A fiscalizacdo da contratante poderd, a qualquer tempo, exigir a correcdo de condutas para
garantir o atendimento as normas ambientais e aos principios de responsabilidade
socioambiental.

2.7. Subcontratagao
2.7.1. Nao ¢ admitida a subcontratagdao do objeto deste ETP.
2.8. Garantia da contratagao
2.8.1. Nao sera exigida prestacio de garantia contratual ordinaria para a

execucao do objeto, nos termos facultados pelos artigos 96 a 98 da Lei n® 14.133/2021.
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2.8.2 Ressalva-se, contudo, a obrigatoriedade da prestacdo de garantia adicional
pelo licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor
estimado pela Administragao Publica, como condig¢ao prévia e indispensavel para a assinatura
do contrato, em estrito cumprimento ao disposto no art. 96, § 2°, da Lei Federal n°

14.133/2021.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. A manutengdo predial das estruturas publicas no Municipio de Parintins/AM
enfrenta desafios relevantes, especialmente relacionados ao desgaste natural das edificagdes, a
necessidade de modernizagao de instalagcdes e a limitagdo de recursos humanos e materiais
por parte da Administragdo Municipal. A auséncia de manutencdo continua e especializada
compromete a funcionalidade, seguranca e salubridade dos ambientes publicos, impactando
diretamente a prestagdo dos servigos essenciais a populagao.

3.2. Para mitigar esses problemas e garantir o pleno funcionamento das instalacdes
publicas, a equipe técnica identificou a necessidade de realizar a contratacdo de empresa
especializada para execucao eventual de servicos de manutengao predial preventiva, corretiva
e de recuperagdo, abrangendo unidades administrativas, escolas, postos de saude, centros
comunitarios e demais edificagdes de uso publico, tanto na zona urbana quanto na zona rural
do municipio. Essa contratagdo visa:

3.2.1. Conservacdo do Patrimonio Publico:

— Evitar a degradacdo progressiva das estruturas prediais, preservando os bens
publicos e reduzindo custos com reformas maiores no futuro.

3.2.2. Continuidade dos Servicos Publicos:

— Garantir que as unidades administrativas e de atendimento ao cidadao
permane¢am em condi¢des adequadas de uso, sem interrupgdes que prejudiquem a populacio.

3.2.3. Reducido de Custos Operacionais:

— A manutencao regular reduz a ocorréncia de falhas graves e imprevistos,
otimizando os gastos com reparos emergenciais € melhorando a gestao dos recursos publicos.

3.2.4. Conformidade Técnica e Legal:

— As intervengdes possibilitam o atendimento das normas técnicas de seguranca,
acessibilidade e higiene, exigidas pelos 6rgaos de controle e fiscalizagao.
3.3. Dentre as alternativas avaliadas pela Administragdo para suprir essa necessidade,

destacam-se:
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3.3.1. Sistema de manutencdo predial preventiva e corretiva (modelo proposto):

Descri¢ao: Contratacio de empresa para executar os servicos de manutengio
predial por demanda, conforme a necessidade das unidades publicas municipais, incluindo
pintura, reparos elétricos, hidraulicos, substituigdo de componentes, manuten¢ao de
equipamentos de climatizagdo, forros, pisos, entre outros.

Vantagens:

a) Atende prontamente as necessidades emergenciais e programadas de
manutencao.

b) Reduz o tempo de resposta para pequenos reparos.

¢) Mantém a qualidade dos ambientes publicos.

d) Permite controle técnico e gerencial sobre os servigos executados.

Desvantagens:

a) Exige controle rigoroso por parte da fiscalizagdo municipal para evitar
desperdicios.

3.3.2. Execugdo direta pela Administragao:

Descricao: Utilizacdo da mao de obra e estrutura da propria Prefeitura para
executar os servicos de manutencao predial.

Vantagens:

a) Possibilidade de controle direto dos servigos.

Desvantagens:

a) A Administragdo ndo possui equipe técnica suficiente nem estrutura adequada.

b) Limitacdes orcamentarias e operacionais dificultam a regularidade dos
Servigos.

c¢) A sobrecarga da estrutura administrativa compromete a efetividade das agdes.

3.4. Dessa forma, a eventual contratacdo de empresa especializada mostra-se
como a alternativa mais eficiente, econOmica e tecnicamente vidvel, permitindo a
Administragdo manter suas unidades prediais em funcionamento continuo, com seguranca,
salubridade e conforto aos usuérios. Além disso, a medida refor¢ca o compromisso com a
conservagdo do patrimonio publico, a racionalizagcdo dos recursos e a melhoria da qualidade

dos servigos prestados a populacao de Parintins/AM.

4.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
4.1. A presente contratacdo sera realizada por meio do Sistema de Registro de Precos,
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com geracdo de Ata com vigéncia de até 12 (doze) meses, conforme art. 84 da Lei n°
14.133/2021, admitida prorrogagdo em carater excepcional, devidamente justificada.

4.2. CONTRATACAO DE EMPRESA ¢ a solugdo mais indicada para a execugio dos
servicos de manutengao predial por meio de licitagdo na forma do Sistema de Registro de
Precos. Esse formato de contratagdo foi escolhido por ser o mais adequado as necessidades da
Prefeitura, oferecendo flexibilidade, transparéncia e eficiéncia na aquisi¢do dos servicos.

4.3. A empresa contratada devera manter a garantia do servi¢o durante a vigéncia do
contrato.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

5.1. A quantidade estimada para o presente processo licitatorio tem carater meramente
indicativo, ndo constituindo, em nenhuma hipotese, garantia de faturamento. As quantidades e
as condicdes dos servigos poderdo ser ajustadas conforme a demanda real ao longo do periodo
contratual. Esse ajuste ¢ fundamental, pois as necessidades de servigos podem variar ao longo
do tempo. Para a definicdo das estimativas, os quantitativos foram obtidos por meio de
levantamento de dados considerando as necessidades anteriores dos servigos a serem
executados. Embora tenha havido variagdes no tipo de servigo prestado, ndo se observaram
grandes flutuacdes nas quantidades demandadas. Dessa forma, a estimativa apresentada
baseia-se em uma analise historica das necessidades passadas, oferecendo uma previsdo mais

precisa, porém sempre sujeita as flutuagdes da demanda durante a execugdo do contrato.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratacdo é de R$ 84.821.460,08 (Oitenta e quatro milhdes,
oitocentos e vinte e um mil, quatrocentos e sessenta reais e oito centavos), o qual

encontra-se detalhado no Anexo I, deste ETP, de acordo com a planilha de preco.

LOTES VALOR
01 R$ 10.602.682,51
02 R$ 10.602.682,51
03 R$ 10.602.682,51
04 R$ 10.602.682,51
05 R$ 10.602.682,51
06 R$ 10.602.682,51
07 R$ 10.602.682,51
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08 R$ 10.602.682,51

TOTAL R$ 84.821.460,08

7.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

7.1. A decisdo pela realizagdo do parcelamento da contratacdo dos servicos de
manutengdo predial no Municipio de Parintins/AM estd fundamentada no art. 40 da Lei
Federal n° 14.133/2021, que dispde que o objeto da contratagcdo devera ser parcelado sempre
que for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso, com o objetivo de ampliar a

competitividade e permitir a participagao de um maior niumero de licitantes.

7.2. Considerando a diversidade dos servicos envolvidos — que podem incluir pintura,
pequenos reparos estruturais, manutencéo elétrica e hidraulica, instalacdo de esquadrias, entre
outros — o parcelamento ndo compromete a viabilidade técnica nem a qualidade da execucéo.
Ao contrario, possibilita que empresas especializadas possam participar do certame,
aumentando a concorréncia e reduzindo os pregos ofertados, em beneficio da economicidade e

do interesse publico.

7.3. O fracionamento do objeto em 08 (oito) lotes distintos — definidos conforme a
distribuicdo geogréafica e as necessidades das unidades publicas do municipio (abrangendo as
zonas urbana e rural) — possibilita uma maior capilaridade na execucdo, permitindo que
empresas locais ou regionais estejam aptas a concorrer. Isso favorece o desenvolvimento
econdmico regional e amplia as chances de sucesso no atendimento tempestivo das demandas

ordinérias e emergenciais.

7.4. A Administracdo ressalta que o parcelamento serd feito de forma justificada e
planejada, de modo a ndo comprometer a coordenacgéo geral da manutencgéo predial, tampouco
gerar sobreposicao de escopos ou dificuldades na fiscalizacdo. Para isso, 0 planejamento da
contratacdo definird claramente as interfaces entre os lotes, garantindo a integracdo e o
controle das atividades contratadas por parte da Secretaria Municipal de Infraestrutura
(SEMINF).

7.5. Dessa forma, a opcdo pelo parcelamento do objeto estd alinhada aos principios da
ampla competitividade, economicidade, eficiéncia e interesse publico, em conformidade com

os artigos 11 e 31 da Lei n°® 14.133/2021.
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7.6. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da
data de atestagcdo do documento fiscal (Nota Fiscal/Fatura) pelo fiscal do contrato, mediante a
verificacdo da regular liquidacéo da despesa e comprovacao da manutencdo das condigdes de

habilitacdo da contratada.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

8.1. Nao ha contratacdes correlatas e/ou interdependentes para a execucao dos servigos
de urgéncia de manutengdo predial no ambito deste processo. A contratagdo visa
exclusivamente a execu¢ao desses servigos, ndo necessitando de servigos complementares ou
relacionados para garantir sua implementagao.

8.2. Todas as atividades envolvidas, serdo realizadas de forma integrada pela empresa
contratada, sem a necessidade de vinculos com outros servigos externos. A execucao completa
das atividades ¢ autossuficiente dentro do escopo da contratagdo, € 0s servigos serao
realizados com os recursos fornecidos pela propria empresa contratada, sem a dependéncia de

outras contratagdes para seu cumprimento.

9. ALINHAMENTO ENTRE CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

9.1. O processo licitatério para a contratagdo de servicos de manutengdo preventiva e
corretiva estd alinhado com o Plano Plurianual da Prefeitura Municipal de Parintins para o
exercicio financeiro atual, garantindo que a selecdo do objeto atenda as diretrizes
estabelecidas e reforce o comprometimento com as metas propostas. A decisdao foi
fundamentada de acordo com as necessidades identificadas pela Secretaria de Administragao,
com base em uma andlise na estimativa de servicos considerados pelos dados historicos das
contratacdes anteriores, que apesar das variagdes no tipo de servico prestado, ndo
apresentaram grandes flutuagdes nas quantidades demandadas. A previsdo apresentada,
portanto, ¢ baseada nesse historico, embora esteja sujeita a variagdoes durante a execucao do

contrato.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. A Secretaria Municipal de Infraestrutura de Parintins tem como objetivo aprimorar
a gestdo dos bens publicos e garantir a continuidade e qualidade dos servigos prestados a
populacédo, por meio da contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos de
manutencdo predial preventiva, corretiva, recuperacdo e revitalizacdo nos imoveis publicos
situados em areas urbanas e rurais do municipio.
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10.2. A presente contratagdo busca alcangar os seguintes resultados:

a) Preservacdo do patriménio publico;

b) Reducéo de custos com reparos emergenciais;

¢) Aumento da vida util das edificagdes;

d) Otimizacdo dos recursos financeiros da Administragéo.

10.3. A correta manutenc¢do das edificagdes publicas permite o pleno funcionamento das
atividades institucionais, refletindo diretamente na qualidade dos servigos oferecidos a
populacédo. Além disso, a eficiéncia na gestdo predial contribui para:

a) Maior seguranca para servidores e usuarios dos espacos publicos;

b) Cumprimento das normas técnicas e regulamentares;

¢) Melhoria na imagem institucional do Municipio;

d) Planejamento adequado dos investimentos publicos.

10.4. Assim, os resultados esperados com a contratacdo dos servigos abrangem: a
conservacao e valorizagdo dos imdveis publicos, a prevencdo de deterioragdes estruturais, a
reducdo de custos com intervengdes de emergéncia, a melhoria na funcionalidade dos prédios
publicos, o atendimento a legislacdo vigente, a eficiéncia operacional e o fortalecimento da
gestdo publica.

Tais objetivos estdo alinhados a missdo da Prefeitura de Parintins de promover uma
administracdo responsavel, eficiente e voltada ao bem-estar da populacgéo.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

11.1. Definicdo do Escopo e Planejamento Detalhado: Estabelecer claramente os
servicos a serem prestados, determinando o levantamento das unidades prediais publicas e
quantitativos de intervengdo estimados, 0 cronograma de execugdo e 0S recursos

necessarios, cComo materiais, equipamentos e pessoal qualificado.

11.2. Acompanhamento e Fiscalizagdo da Execugdo: Designar uma equipe responsavel
pela fiscaliza¢do da execucdo dos servigos, garantindo que todas as etapas sejam cumpridas
conforme o contrato, com a qualidade e dentro dos prazos estipulados. A equipe devera
acompanhar a execucao dos servigos in loco, verificando a conformidade com os requisitos
técnicos e os padrdes exigidos.

11.3. Comunicacdo e Conscientizacdo Publica: Informar a populagdo sobre o
cronograma dos servigos e os beneficios da execugdo, promovendo a conscientizagao sobre a

importancia do cuidado com o espago publico.
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11.4. Avaliacdo e Relatorios de Desempenho: Apos a conclusdo de cada etapa dos
servigos, realizar uma avaliagdo da execucdo e elaborar relatérios de desempenho,

identificando possiveis melhorias e ajustes para futuras contratagcdes ou servigos semelhantes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A execugdo dos servicos de manutencdo predial preventiva, corretiva no
Municipio de Parintins, apesar de essencial para a conservagdo dos bens publicos e para a
melhoria dos servicos oferecidos a populacao, pode acarretar impactos ambientais relevantes.
A identifica¢do e mitigagdo desses impactos sdo fundamentais para que as atividades sejam
conduzidas de forma ambientalmente responsavel e sustentavel.

12.1.1. Alteragoes no Terreno e Estrutura: Intervencdes como escavagoes,
demolicdes e adequagdes estruturais podem impactar o solo, alterar a topografia local e afetar
a vegetacao presente no entorno das edificagdes.

Mitigacao: Realizar avaliagdo prévia das areas afetadas. Aplicar técnicas que
reduzam a movimenta¢do do solo e evitem a supressdo desnecessdria da vegetacdo, com
manejo e destinacdo corretos dos residuos provenientes dessas agoes.

12.1.2. Consumo de Recursos Naturais e Geracao de Residuos: A execucao dos
servicos prediais envolve o uso de materiais de construgdo, energia e agua, além da geracao
de residuos solidos e entulhos.

Mitigacio: Utilizar materiais com menor impacto ambiental e, sempre que
possivel, reciclaveis ou reutilizaveis. Adotar plano de gerenciamento de residuos da
construgdo civil (PGRCC), assegurando a coleta, triagem, destinacdo e disposicao final
ambientalmente adequadas.

12.1.3. Impactos sobre a Fauna e Flora Urbanas: A presenca de areas verdes
proximas a prédios publicos pode levar a interferéncias involuntarias sobre espécies locais
durante obras ou reformas.

Mitigacao: Delimitar as areas de intervengao para evitar invasao de areas verdes.
Conduzir inspe¢des ambientais antes do inicio das obras e adotar medidas para preservar a
vegetacdo e a fauna presentes, com relocagdo, se necessario.

12.1.4. Impacto Visual e Estético Temporario: Durante os servigos de
manutengdo, andaimes, lonas, entulhos e materiais podem comprometer o aspecto visual dos

prédios e de seu entorno.
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Mitigacido: Organizar o canteiro de obras com barreiras visuais, sinalizag@o
adequada e armazenamento ordenado dos materiais, visando a redu¢do do impacto
paisagistico e a seguranga de transeuntes.

12.1.5. Emissao de Ruidos e Vibrac¢oes: A utilizacdo de ferramentas clétricas e
equipamentos pesados pode gerar ruidos e vibragdes, afetando o conforto actstico da
populagdo e dos servidores publicos.

Mitigacao: Realizar as atividades mais ruidosas em hordrios comerciais,
comunicando previamente a comunidade afetada. Priorizar o uso de equipamentos com menor
emissdo sonora ¢ adotar praticas de redugdo de ruido.

12.1.6. Potencial Contamina¢ao de Recursos Hidricos: Durante os servigos,
pode haver risco de contaminacdo de corpos d’agua ou sistemas de drenagem urbana devido
ao descarte inadequado de residuos liquidos, tintas ou produtos quimicos.

Mitigacdo: Implementar barreiras de contencdo, caixas de coleta e praticas
seguras de armazenamento ¢ manuseio de substancias quimicas. Garantir o descarte adequado
de efluentes e residuos liquidos.

12.2. Embora os servicos de manutengdo predial ofere¢am beneficios diretos a gestdo
publica, a preservacao do patrimoénio e a prestacdo de servigos a populacdo, € essencial que
seus 1mpactos ambientais sejam adequadamente gerenciados. A adogdo de praticas
sustentaveis, a utilizacdo de materiais ambientalmente responsaveis e a gestdo eficiente dos
residuos e recursos sdo fundamentais para assegurar que os resultados esperados sejam

alcancados com o menor impacto possivel ao meio ambiente.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1. O processo de contratagdo de empresa especializada para servigos de manutengao,
em atendimento as necessidades da Prefeitura Municipal de Parintins/AM, ¢ considerado
vidvel e razoavel, conforme as justificativas a seguir, fundamentadas na Lei Federal n°
14.133/2021:

a) A contratacdo estd alinhada com os principios de legalidade, eficiéncia,
economicidade, publicidade e interesse publico, conforme o Art. 5° da Lei n® 14.133/2021,
representando a melhor alternativa para gerar o resultado mais vantajoso para a administragao

publica e para a comunidade do municipio de Parintins/AM,;
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b) Estd assegurada a sele¢dao da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica,
conforme o Art. 11 da Lei n°® 14.133/2021, considerando a natureza dos servigos a serem
prestados, a durabilidade das solugdes adotadas e a seguranca dos usuarios, garantindo a
eficacia das acdes de manutencgao preventiva e corretiva predial;

¢) O levantamento de mercado realizado, conforme o Art. 23, evidenciou que os precos
estimados sdo compativeis com os valores praticados pelo mercado, proporcionando uma
contratagdo economicamente viavel, com opgdes acessiveis e competitivas;

d) O planejamento da contratagdo contempla um estudo técnico preliminar detalhado,
em consonancia com o Art. 18, que demonstra a necessidade dos servicos de manutencio
predial e o interesse publico envolvido, promovendo a seguranca, salubridade e qualidade de
vida a populagdo, além de contribuir para a preservagao do patrimonio do municipio;

e) A descricdo da necessidade da contratacdo ¢ fundamentada profissionalmente,
apresentando a solu¢do mais adequada em termos técnicos e econdmicos, conforme as
condi¢des estabelecidas pelo Art. 18, inciso I, garantindo a otimizac¢ao dos recursos publicos e
a eficiéncia na execu¢ao dos servicos;

f) Foram avaliados todos os impactos ambientais potenciais ¢ medidas mitigadoras
apropriadas foram consideradas, conforme Art. 18, inciso XII, garantindo o cumprimento do
principio do desenvolvimento nacional sustentavel, minimizando impactos ambientais e
promovendo praticas responsaveis na execucao dos servigos;

g) Observou-se o tratamento isonOmico entre os licitantes e a garantia de
competitividade, conforme os Artigos 7° e 26, promovendo a participacdo equitativa das
empresas € contribuindo para a integridade e confiabilidade do processo licitatorio.

h) Em conclusdo, todos os aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que possam
interferir positivamente na contratagdo foram considerados, e o processo estd fundamentado
na jurisprudéncia da Lei n° 14.133/2021, corroborando a viabilidade e a razoabilidade da
contratagdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos prédios e espacos

publicos.
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ANEXOS DO ETP:

e Anexo I — Planilhas de Valor.

Parintins/Am, 18 de Setembro de 2026.

Responsavel Técnico:

Albano Albuquerque
Secretario Municipal de Infraestrutura
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